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GREENWICH PROFILE

Greenwich si occupa dal 2007 di servizi di consulenza di sostenibilità per il Green Building e delle più diffuse certificazioni di
edificio tra cui:

• LEED

• BREEAM

• WELL.

Greenwich ha attivamente partecipato al processo di Certificazione di oltre 300 progetti in Italia e all’Estero con
coinvolgimento in fase di progetto e/o cantiere.

Il team di Greenwich è costituito da 20 tecnici qualificati con le seguenti qualifiche:

11 LEED® AP BD+C,  2 LEED® AP ID+C,  2 LEED® AP O+M
3 BREEAM® ASSESSOR NC,   2 BREEAM® ASSESSOR IRFO,  2 BREEAM® ASSESSOR IN USE,  2 BREEAM® AP
3 WELL® AP
3 Fit Well Ambassador
1 Reset AP
1 Wired Score AP

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ



3

GREENWICH PROFILE

GBRS Eco-Charrette

GBRS Preliminary Assessment

GBRS Administration and Project Management

GBRS Design Phase

Energy Modeling

GBRS Constrution Phase

Commissioning Authority for MEP

Commissioning Authority for Envelope

Building LCA

Light and Daylight Modelling

FOR MATERIALS:

Environmental Product Declaration

Life Cycle assessment

Cradle to Cradle Certifications

FOR GBRS:

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ



4

Risk

Mitigation

I protocolli per i green building

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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Gli investitori immobiliari globali comprendono sempre più i vantaggi finanziari derivanti dalla 
gestione di edifici sostenibili ed efficienti dal punto di vista delle risorse. 

Il monitoraggio e la rendicontazione degli impatti ESG (Environmental, Social and Governance) 
sono ormai un elemento imprescindibile per qualsiasi potfolio immobiliare, con benefici a 
breve e lungo termine, quali:  

• Maggiore capacità di gestione del rischio 
• Riduzione dei costi associati all’uso efficiente delle risorse (energia, acqua, materiali)
• Minori costi di manutenzione  
• Applicazione di canoni di affitto superiori rispetto alla media di mercato 
• Rafforzamento della reputazione sul mercato
• Capacita di coinvolgere gli stakeholders rilevanti (property managers, inquilini, costruttori, 

fornitori)
• Aumento del valore di mercato del porfolio
• Maggiore attrattività sui mercati finanziari 
• Accesso a finanziamenti ESG quali ESG/green bonds, prestiti legati alla performance ESG (*) 

con minor costo del debito

(*) https://gresb.com/sustainability-linked-loans/

I PROTOCOLLI COME DIMOSTRAZIONE DELL’APPLICAZIONE DELLE STRATEGIE ESG

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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GRESB: il benchmark di settore riconosciuto dagli investitori

• Società immobiliari quotate
• Fondi privata, 
• Asset managers, 
• Costruttori, 
• JV

• Società di investimento
• Fondi pensionistici
• Banche 
• Assicurazioni 
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I PROTOCOLLI LEED® v4 E 4.1

BD+C
Building Design and 

Construction

ID+C
Interior Design and 

Construction

O+M
Operations and 

Maintenance

ND
Neighborhood
development

Homes

New Construction New Interior Space Existing Buildings Plan 
Homes and 
Multifamily 
Lowrise

Core and Shell Retails Existing Spaces Project
Multifamily 
Midrise

Schools Hospitality Data Centers

Retail
Warehouses and 
Distribution Centers

Healthcare Hospitality

Data Centers Schools

Hospitality

Warehouses and 
Distribution Centers

LEED si applica a diverse tipologie di edifici e costruzioni attraverso diversi protocolli:
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CERTIFICATION PROCESS – DESIGN AND CONSTRUCTION

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ

Registration
with USGBC

Design 
Submission

Commissioning

Construction 
submission

Final
certification

Awarded

Design Phase

Construction Phase

Occupancy

Pre -
Assessment



12

Registration
with USGBC

Preliminary 
Assessment Energy Audit

Submission

Final
certification

Awarded

Collection of 
documents Preparation of evidences

EndStart date

Review period

CERTIFICATION PROCESS – OPERATION AND MAINTENANCE

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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Andamento storico del numero dei progetti LEED nel corso degli anni
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La certificazione Breeam (BRE 

Environmental Assessment Method) 

è un protocollo di valutazione degli edifici, 

che ha lo scopo di definire attraverso un 

sistema di “ratings” la  performance 

ambientale degli immobili. 

E’ stata istituita negli anni ‘90 nel Regno

Unito dal BRE (Building Research

Establishment).
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Il protocollo di certificazione Breeam si avvale di diversi schemi e manuali

tecnici che si applicano agli edifici a seconda della loro destinazione d’uso

e/o a seconda del tipo di intervento edilizio applicato all’edificio.

In Italia si applicano i protocolli e i manuali tecnici definiti “International” in

quanto l’Italia non è dotata di protocolli country specific.

NC International, BREEAM In Use, RFO, Communities
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La certificazione Breeam In Use si basa su una serie di categorie e criteri secondo le quali il

progetto, la costruzione e la gestione dell’edificio vengono valutati e misurati.

Le macro catergorie secondo cui viene analizzato il progetto e calcolato il punteggio finale

sono:

BREEAM – Le categorie
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BREEAM – Rating 

Validità della certificazione 3 anni

BREEAM Rating % score

OUTSTANDING ≥ 85

EXCELLENT ≥ 70 <85

VERY GOOD ≥55 <70

GOOD ≥ 40 <55

PASS ≥ 25 <40

ACCETABLE ≥ 10 <25

UNCLASSIFIED < 10

Circa 100 edifici 
ad uso uffici 

certificati 
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LEED & BREEAM ARE FOR 

BUILDING & PLANET







WELL Building standard  | greenwich srl 

La versione v2 mantiene l’articolazione in preconditions e optimizations,
suddividendoli però all’interno di dieci «concepts».
Il sistema di preconditions e optimizations è questa volta statico e non è più
funzione della tipologia di progetto.
La scorecard si articola in maniera molto più simile a quella del LEED e ogni
optimizations permette l’acquisizione di un punteggio che contribuisce in
maniera diretta al target di certificazione.

WELL v2

La versione v2 del protocollo WELL è articolata in dieci «concepts»



WELL Building standard  | greenwich srl 

WELL v2 RATING



WELL Building standard  | greenwich srl 

REGISTRAZIONE VALUTAZIONE SOTTOMISSIONE VERIFICA CERTIFICAZIONE

RICERTIFICAZIONE

PROCESSO DI CERTIFICAZIONE

RICERTIFICAZIONE OGNI 3 ANNI
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FITWEL IS FOR PEOPLE
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Tutte le strategie elencate 

nelle 12 famiglie Fitwel

influenzano le sette categorie 

di impatto sulla salute 

dell’uomo

1. Location

2. Building Access

3. Outdoor Spaces

4. Entrances and Ground Floor

5. Stairs

6. Indoor Environment

7. Dwellings

8. Shared Spaces

9. Water Supply

10. Prepared Food Areas and grocery stores

11. Vending machines and snack bars

12. Emergency Preparedness

Livelli di 

certificazione
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Future-proof assets 

Utilizza il sistema di reporting

WiredScore e il tuo AP WiredScore per

confrontare, rivedere e migliorare la

connettività digitale dell'edificio

Drive rental value

Utilizza la connettività digitale 

dell'edificio per evidenziare la 

qualità degli asset e ottenere 

valori di affitto il 5% più alti 

rispetto alla media di mercato

(EG London Investor Guide 2019)

Attract tenants

Utilizza la certificazione 

WiredScore per differenziare il 

tuo sviluppo e comunicare 

efficacemente la sua connettività 

digitale ai potenziali tenant.
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WIREDSCORE CERTIFICATION – PROCESSO DI CERTIFICAZIONE

Il Processo di Certificazione WiredScore si 
compone di 6 fasi principali:

1. Kick-off Call: viene eseguito un confronto 
diretto tra l’Ente Certificatore e il Consulente 
Wired AP per stabilire le strategie e il Target di 
certificazione che il progetto desidera ottenere

2. Invio Report Preliminare: L’Ente Certificatore 
analizza la documentazione tecnica inviata e 
prepara un report di analisi dettagliato allo scopo 
di evidenziare i principali aspetti di mercato e 
suggerire eventuali miglioramenti

3. Sottomissione: il Wired AP invia tutta la 
documentazione tecnica finale a sostegno dei 
crediti che il progetto intende perseguire.

4+5. Design Review: l’Ente certificatore analizza 
il materiale ricevuto e aggiorna lo Score del 
Progetto

6. Ottenimento Certificazione
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CARBON AND LCA
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NUOVI OBIETTIVI - VALUTAZIONE LCA DI EDIFICIO

La valutazione del ciclo di vita (LCA) è una metodologia che consente di valutare gli impatti ambientali dei materiali da costruzione per l'intera vita dell'edificio,
dall'estrazione delle materie prime alla lavorazione, fabbricazione, distribuzione, uso, riparazione, smaltimento e riciclaggio a fine vita

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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NUOVI OBIETTIVI - VALUTAZIONE LCA DI EDIFICIO

OBIETTIVI

• Scelte progettuali sui materiali che riducano l’impatto ambientale del progetto
• Riduzione minima del 10% per il GWP (riscaldamento globale potenziale) e per altre due categorie a scelta
• Incremento massimo del 5% per tutte le altre categorie

SCOPO
• Edificio di nuova costruzione
• Struttura e involucro includono:

• Fondazioni
• Elementi strutturali verticali
• Elementi strutturali orizzontali
• Pavimentazioni e controsoffitti
• Copertura
• Parcheggi coperti

• Non inclusi:
• Apparecchiature e controlli meccanici ed elettrici
• Apparecchi Idraulici
• Apparecchi di rilevazione incendi e sistemi di allarme
• Ascensori e sistemi di trasporto
• Scavi

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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NUOVI OBIETTIVI - VALUTAZIONE LCA DI EDIFICIO

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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VERIFICA QUALITA’ DELL’ARIA
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Verifica e monitoraggio qualità dell’aria interna

Inquinanti indoor, FISICI, CHIMICI, 

BIOLOGICI:    

• provenienza dall'esterno (il 10%)

• emissioni da edifici e materiali da costruzione

• derivanti dalle attività dell'uomo o dalle 

attrezzature, mobili, materiali (detergenti, colle, 

solventi, adesivi, etc.) presenti all'interno dell'edificio.

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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Verifica e monitoraggio qualità dell’aria interna

APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ
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VALORE ECOLOGICO
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APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ

NUOVI OBIETTIVI – INCREMENTO VALORE ECOLOGICO
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APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITÀ, BENESSERE E CONNETTIVITÀ

NUOVI OBIETTIVI – INCREMENTO VALORE ECOLOGICO
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