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APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

Greenwich si occupa dal 2007 di servizi di consulenza di sostenibilita per il Green Building e delle piu diffuse certificazioni di
edificio tra cui:

* LEED
* BREEAM
WELL

Greenwich ha attivamente partecipato al processo di Certificazione di oltre 300 progetti in Italia e all’Estero con
coinvolgimento in fase di progetto e/o cantiere.

Il team di Greenwich e costituito da 20 tecnici qualificati con le seguenti qualifiche:

11 LEED® AP BD+C, 2 LEED® AP ID+C, 2 LEED® AP O+M

3 BREEAM® ASSESSOR NC, 2 BREEAM® ASSESSOR IRFO, 2 BREEAM® ASSESSOR IN USE, 2 BREEAM® AP
3 WELL® AP

3 Fit Well Ambassador

1 Reset AP

1 Wired Score AP




APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

FOR GBRS:
GBRS Eco-Charrette

GBRS Preliminary Assessment
GBRS Administration and Project Management
GBRS Design Phase

Energy Modeling

FOR MATERIALS:
Environmental Product Declaration
Life Cycle assessment

Cradle to Cradle Certifications

GBRS Constrution Phase
Commissioning Authority for MEP
Commissioning Authority for Envelope
Building LCA

Light and Daylight Modelling

—EPD@I

THE INTERNATIONAL EPD® SYSTEM

cradle

cradle



APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

| protocolli per i green building

TENANT m
Why would | want Why would | want

to build this green building? to lease this green building?

higher sales
price
health and

. well-being
lower design and

construction costs increased

productivity

quicker sales

OWNER m
Why would | want

to own this green building?



APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

|

Gli investitori immobiliari globali comprendono sempre piu i vantaggi finanziari derivanti dalla
gestione di edifici sostenibili ed efficienti dal punto di vista delle risorse.

Il monitoraggio e la rendicontazione degli impatti ESG (Environmental, Social and Governance)
sono ormai un elemento imprescindibile per qualsiasi potfolio immobiliare, con benefici a
breve e lungo termine, quali:

* Maggiore capacita di gestione del rischio

* Riduzione dei costi associati all’'uso efficiente delle risorse (energia, acqua, materiali)

* Minori costi di manutenzione

* Applicazione di canoni di affitto superiori rispetto alla media di mercato

* Rafforzamento della reputazione sul mercato

* (Capacita di coinvolgere gli stakeholders rilevanti (property managers, inquilini, costruttori,
fornitori)

* Aumento del valore di mercato del porfolio

* Maggiore attrattivita sui mercati finanziari

* Accesso a finanziamenti ESG quali ESG/green bonds, prestiti legati alla performance ESG (*)
con minor costo del debito

(*) https://gresb.com/sustainability-linked-loans/




GRESB: il benchmark di settore riconosciuto dagli investitori

Mission-driven and investor-led
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Leadership

In Energy and
Environmental
Design

A leading-edge system
for certifying the
greenest performing
buildings in the world




| LEED addresses the
complete lifecycle
of buildings:

HOMES

I
NEIGHBORHOOD DEVELOPMENT

I
COMMERCIAL INTERIORS

CORE AND SHELL
NEW CONSTRUCTION EXISTING BUILDINGS

SCHOOLS, RETAIL, LEED FOR HEALTHCARE

BUILDING LIFECYLE

DESIGN OPERATIONS

CONSTRUCTION




| PROTOCOLLI LEED® V4 E 4.1

LEED si applica a diverse tipologie di edifici e costruzioni attraverso diversi protocolli:

BD+C

Building Design and
Construction

ID+C

Interior Design and

Construction

Oo+M
Operations and
Maintenance

New Construction

|Core and Shell

Schools

Retail

Healthcare
Data Centers
Hospitality

Warehouses and

. Distribution Centers

New Interior Space

Retails

Hospitality

Existing Buildings

Existing Spaces

Data Centers

Warehouses and
Distribution Centers

Hospitality

Schools

Neighborhood
development

Plan

Project

Homes and
Multifamily
Lowrise

Multifamily
Midrise

10



APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

CERTIFICATION PROCESS - DESIGN AND CONSTRUCTION

=

Registration F]!n aI.
with USGBC Desi certification
o eslign Construction AWarded
re - Submission submission
Assessment Commissioning

Occupancy

DeSign Phase - ____________________________________________________________________________________|

Construction Phase

11



APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

CERTIFICATION PROCESS - OPERATION AND MAINTENANCE

Registration Iflpal .

with USGBC certification
Preliminary _ Awarded
Assessment Energy Audit ¢\ mission

Start date End
N
Collection of [
documents Preparation of evidences I ——

Review period

12



Associazione GBC ltalia

Andamento storico del numero dei progetti LEED nel corso degli anni

Progetti LEED registrati in Italia
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Associazione GBC ltalia

Andamento storico del numero dei progetti LEED nel corso degli anni

Edifici certificati LEED in Italia
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BREEAM COMMUNITIES — IMPROVE. MEASURE AND La CertIfICaZIOﬂe Breeam (BRE

INDEPENDENTLY CERTIFY THE SUSTAINABILITY OF .

PLANNING PROPOSALS Environmental Assessment Method)
|€ un protocollo di valutazione degli edifici,
{che ha lo scopo di definire attraverso un
|sistema di “ratings” la performance

:ambientale degli immobili.

E’ stata istituita negli anni ‘90 nel Regno
Unito dal BRE (Building Research
Establishment).

"y rm
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GLI SCHEMI DI CERTIFICAZIONE

Il protocollo di certificazione Breeam si avvale di diversi schemi e manuali
tecnici che si applicano agli edifici a seconda della loro destinazione d'uso
e/o a seconda del tipo di intervento edilizio applicato all’edificio.

In ltalia si applicano i protocolli e i manuali tecnici definiti “International” in
quanto I'ltalia non € dotata di protocolli country specific.
NC International, BREEAM In Use, RFO, Communities

:

BERSAM Mder natonal e Cons!
Lechreoed ol

3REEAM

BREEAM In-Usa Internatic BALT P Tater tiabotond Redisbushuren s and T
. a1 2015

Technizad Manued

S -10205
A sh 2005

SCA0YS - 1.0.2015
lumue dute: 9042014

: /'{
I -

B %

o
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BREEAM - Le categorie

Lol certificazione Breeam In Use si basa su una serie di categorie e criteri secondo le quali il
progetto, la costruzione e la gestione dell’edificio vengono valutati e misurati.
Le macro catergorie secondo cui viene analizzato il progetto e calcolato il punteggio finale

SONO.

Management Health and wellbeing Energy

Resources
Transport Water

Resilience Land Use and Ecology Pollution 18




BREEAM -

I
BREEAM Rating

OUTSTANDING
EXCELLENT
VERY GOOD
GOOD

PASS
ACCETABLE
UNCLASSIFIED

Rating

% score

> 85
> 70 <85
>55 <70
> 40 <55
>25<40
> 10 <25
<10

Circa 100 edifici

ad uso uffici
certificati

BREEAM'

In Use

Validita della certificazione 3 anni

19



LE FIGURE PROFESSIONALI BREEAM

\ 4

SUSTAINABILITY * SKILLs app

oESIN KNOwLepge

0JECTS
BREEAMPR &e CONSULTANT
o
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LEED & BREEAM ARE
BUILDING & PLANE

SUSTAINABILITY CONSULTING
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WELL IS FOR PEOPLE




WELL v2

La versione v2 del protocollo WELL & articolata in dieci «concepts» WELL\2"

The next version of the
WELL Building Standard™

WATER NOURISHMENT LIGHT MOVEMENT
THERMAL SOUND MATERIALS MIND COMMUNITY
COMFORT

La versione v2 mantiene l'articolazione in preconditions e optimizations,
suddividendoli pero all’interno di dieci «concepts».

Il sistema di preconditions e optimizations € questa volta statico e non e piu
funzione della tipologia di progetto.

La scorecard si articola in maniera molto piu simile a quella del LEED e ogni
optimizations permette l'acquisizione di un punteggio che contribuisce in
maniera diretta al target di certificazione.

@ WELL Building standard | greenwich srl green YVilela

SLSTAINABILITY CONSULTING



WELL v2 RATING

WELL Certification WELL Core Certification

Total points achieved

Minimum points per concept | Level of certification | Minimum points per concept | Level of certification

40 pts 0 WELL Bronze 0 WELL Core Bronze
50 pts 1 WELL Silver 0 WELL Core Silver
60 pts 2 WELL Gold 0 WELL Core Gold
BO pts 3 WELL Platinum 0 WELL Core Platinum

1)

WELL Building standard | greenwich srl greeﬂ V\/ICh

SLSTAINABILITY CONSULTING




PROCESSO DI CERTIFICAZIONE

|

REGISTRAZIONE  VALUTAZIONE

SOTTOMISSIONE

--------------------

WELL Building standard | greenwich srl

---------

VERIFICA

CERTIFICAZIONE

RICERTIFICAZIONE OGNI 3 ANNI

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
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. Location

. Building Access

. Outdoor Spaces

. Entrances and Ground Floor
. Stairs

. Indoor Environment

. Dwellings

. Shared Spaces

© 00 N o o~ W N P

. Water Supply
10. Prepared Food Areas and grocery stores

11. Vending machines and snack bars

12. Emergency Preparedness

sfitwel

>

Tutte le strategie elencate
nelle 12 famiglie Fitwel

influenzano le sette categorie
di impatto sulla salute
delluomo

Livelli di
certificazione

Increases Physical Activity

Promotes Occupant Safety

Instills Feelings of Well-being

Reduces Morbidity and Absenteeism

Supports Social Equity for Vulnerable Populations

Impacts Surrounding Community Health

*

* *

Enhances Access to Healthy Foods

* %k Kk

Fitwel 1-Star Rating

Building has achieved a basic level of health
promotion by incorporating evidence-based
design and policy strategies that support the
physical, mental, and social health of its
occupants.

Fitwel 2-Star Rating

Building has achieved an intermediate level of
health promotion by incorporating evidence-
based design and policy strategies that
support the physical, mental, and social
health of its occupants.

Fitwel 3-Star Rating

The highest level achievable. Building
incorporates an exemplary number of
evidence-based design and policy strategies
that support the physical, mental, and social
health of its occupants.
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WIREDSGORE GERTIFICATION

il )

Future-proof assets Drive rental value Attract tenants
Utilizza il sistema di  reporting Utilizza la connettivita digitale Utilizza la certificazione
WiredScore e il tuo AP WiredScore per dell'edificio per evidenziare la WiredScore per differenziare il
confrontare, rivedere e migliorare la qualita degli asset e ottenere tuo sviluppo e comunicare
connettivita digitale dell'edificio valori di affitto il 5% piu alti

efficacemente la sua connettivita

rispetto alla media di mercato digitale ai potenziali tenant.

(EG London Investor Guide 2019)
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WIREDSCORE CERTIFICATION — PROCESSO DI CERTIFICAZIONE

WIREDSCORE
OPERATIONS

KICK OFF INITIAL REPORT EVIDENCE ANALYSIS OF SCORE CERTIFICATION
CALL SENT SUBMITTED EVIDENCE UPDATED FINALISED
FOR REVIEW

A meeting to
establish a

‘target score’ APis ﬁ
responsible SCORE
CONTRACT . o
SIGNATURE for su.brmrrmg
/ evidence COMMUNICATION
PROJECT OF CERTIFICATION

»
REGISTRATION TO CLIENT

( )

v

DEVELOPMENT & REDEVELOPMENT
GERTIFICATION PROGESS

Il Processo di Certificazione WiredScore si
compone di 6 fasi principali:

1. Kick-off Call: viene eseguito un confronto
diretto tra I'Ente Certificatore e il Consulente
Wired AP per stabilire le strategie e il Target di
certificazione che il progetto desidera ottenere

2. Invio Report Preliminare: LEnte Certificatore
analizza la documentazione tecnica inviata e
prepara un report di analisi dettagliato allo scopo
di evidenziare i principali aspetti di mercato e
suggerire eventuali miglioramenti

3. Sottomissione: il Wired AP invia tutta la
documentazione tecnica finale a sostegno dei
crediti che il progetto intende perseguire.

4+5. Design Review: I'Ente certificatore analizza
il materiale ricevuto e aggiorna lo Score del
Progetto

6. Ottenimento Certificazione
30
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APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

NUOVI OBIETTIVI - VALUTAZIONE LCA DI EDIFICIO

La valutazione del ciclo di vita (LCA) & una metodologia che consente di valutare gli impatti ambientali dei materiali da costruzione per l'intera vita dell'edificio,
dall'estrazione delle materie prime alla lavorazione, fabbricazione, distribuzione, uso, riparazione, smaltimento e riciclaggio a fine vita

Fasi del ciclo di vita dei materiali dell'edificio

Estrazionedelle Lavorazione Imballaggio e Uso e Riciclo o
materie prime trasporto manutenzione smaltimento

USO DELLE RISORSE Impatti Ambientali PRODUZIONE DI RIFIUTI

32

Energia Rinnovabile Riscaldamento Acidificazione Eutrofizzazione Riduzione dello Smog Deterioramento Rifiuti e riciclo
e non rinnovabile globale strato di ozono abiotico



APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

NUOVI OBIETTIVI - VALUTAZIONE LCA DI EDIFICIO

OBIETTIVI

. Scelte progettuali sui materiali che riducano I'impatto ambientale del progetto
. Riduzione minima del 10% per il GWP (riscaldamento globale potenziale) e per altre due categorie a scelta

. Incremento massimo del 5% per tutte le altre categorie

SCOoPO

. Edificio di nuova costruzione
. Struttura e involucro includono:

Fondazioni

Elementi strutturali verticali
Elementi strutturali orizzontali
Pavimentazioni e controsoffitti
Copertura

Parcheggi coperti

Apparecchiature e controlli meccanici ed elettrici
Apparecchi Idraulici

Apparecchi di rilevazione incendi e sistemi di allarme
Ascensori e sistemi di trasporto

Scavi

o s
T RC floor slab
Starter-bars . s e
fixed to T - :

wall rebar 2 - y v

4 LA
Shear key cast R' *_"

inside the wall § V ol
had

Wall rebar

Floor rebar lapping
with starter-bars

Starter-bars projecting past

the face of the wall

33



APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

Impact category

Global warming potential
(greenhouse gases)

Depletion of the stratospheric
ozone layer

Acidification of land and water
sources

Eutrophication

Formation of tropospheric
ozone(photochemical oxidant
formation)

Depletion of non-renewable
energy resources

Unit

kgCO: eq

kgCFC-11

eq

kgS0: eq

POs’eq

Cz2Hseq

M)

Baseline result

2,81E6

1,63E-1

1,16E4

2,32E3

6,71E2

2,69E7

Proposed design
result

2,45E6

1,3E-1

1,04E4

2,15E3

5,37E2

2,03E7

Reduction, %

13%

20%

10%

7,4%

20%

24%

34
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Indoor Air Quality

VERIFICA QUALITA' DELL'ARIA
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APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

Verifica e monitoraggio qualita dell’aria interna

Inquinanti indoor, FISICI, CHIMICI,

B
o

INDOOR

-0
BIOLOGICI: S8
cg 30
53
* provenienza dall'esterno (il 10%) S8 20
. . . pr n . . . =
» emissioni da edifici e materiali da costruzione 53
» derivanti dalle attivita dell'uomo o dalle 23 °
attrezzature, mobili, materiali (detergenti, colle, =
solventi, adesivi, etc.) presenti all'interno dell'edificio.
DISTURBI/DEFICIT
(BREVE PERIODO)
QUALITY

Radon Rumore Formaldeide Metano

voC
MALATTIE

(LUNGO PERIODO)

CONGIUNTIVITI

CEFALEE
MALATTIE APP.
RESPIRATORIO

MALATTIE
ll CARDIOVASCOLARI 36




APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

Verifica e monitoraggio qualita dell’aria interna
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2.1.1'1 RESET™ Air Certification Project Types

RESET™ Air Certification can be applied to the following project types:
Commercial Interiors and/or Core & Shell.
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APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

NUOVI OBIETTIVI = INCREMENTO VALORE ECOLOGICO




APPLICAZIONE DEI PROTOCOLLI DI SOSTENIBILITA, BENESSERE E CONNETTIVITA

NUOVI OBIETTIVI = INCREMENTO VALORE ECOLOGICO
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